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Institucions i experts en materia economica ens han anat avisant els darrers
anys gue el nostre model economic i de creixement no es podi a basar casi
en exclusivitat en la construccio i el consum . Mentre la resta de paisos de
I'eurozona han fet fortes apostes per sectors d’alta tecnologia i de demanda de
futur assegurada, nosaltres ens hem mantingut en els esmentats fent cas omis.

En aquest punt cal aclarir que la crisi és del sector financer que ha
arrossegat I'immobiliari i no de la construccido ja que aquest ultim, malgrat la
desacceleracié, no s’ha aturat, aix0 no I'exclou de veure’'s greument
arrossegat com també altres sectors auxiliars . El ritme de creixement de la
construccié era anormal en relaci6 amb la resta de paisos de la UE i
insostenible, rad per la que el ritme cau de manera més rapida que en la
eurozona. Al nostre sector de la construccié li calia un ajus t del mercat
propi per tal de que es tornés a situar al lloc del s paisos del nostre nivell
de desenvolupament.

De quina situacio partiem ?

- Lareduccio de tipus d’interés continuada des de primers del anys 90,
guan es situaven al voltant del 17% i constituien la variable rellevant,
meés que el propi preu, a I'hora d’adquirir un habitatge, fins al minim
assolit el 2004 prop de 4%, motivat pel procés d’integracié europeu
primer, i d’integracio a la moneda Unica despreés.

- A partir de mitjans dels anys 90, la reduccio del cost final de I'habitatge
per la baixada de tipus es va comencar a absorbir pel fort increment
continuat del sol

- Pel costat de la demanda també s’ha produit una superposicio de
diferents “demandes” . Aixi, a la demanda més ordinaria dels ciutadans
de Catalunya, constituida basicament pel primer habitatge dels joves, de
les families que milloren habitatge deixant lliure un altre, les segones
residencies a zones de costa o de muntanya, ... s’han afegit la demanda
d’habitatge d’inversié en el sentit més especulatiu del terme, la de
ciutadans europeus que busquen segona residéencia amb millor clima i
preu i la de la immigracié regularitzada o no amb poc poder de
negociacio. Aquesta ultima demanda té molta incidéncia a nivell general
dels preus ja que impedeix que els habitatges de segona ma, moltes
vegades antics i en condicions d’habitabilitat dubtosa, baixin de preu,
situacié que de retruc fa pujar els altres habitatges per mera comparacio.



- Proliferaci6 d’empreses promotores i constructores d’habitatges |,
aprofitant la situacié, algunes de dubtosa professionalitzacio,
liquidesa i de contractacions precaries i manca de politiques en
prevencid de riscos . Aixi mateix, es comenca a visualitzar una certa
tendéncia, sense confirmar, que es comenca a substituir contractacio per
treballadors autonoms, situacié que de confirmar-se, precaritzaria encara
meés el mercat de treball de la construccio.

- L’augment d’operacions de compravenda que s’han produit els darrers
anys ha facilitat la proliferacié d’intermediaris en el mén immobilia r,
en molt casos amb marca de franquicia i poc professionalitzats , vivint
d’aquest “boom” del sector de I'habitatge sense participar directament en
la seva construccio.

- Finalment, el propi funcionament del sector bancari i de I'estalvi , que
primer va patir la baixada del tipus d’interés i el traspas de la major
part de les hipoteques de tipus fix a variable I que segons les normes
del Banc d’Espanya no deuria concedir hipoteques per sobre del 80%
del valor de taxacid, en un mercat de preus creixents i forta competéncia
ha acabat relaxant els controls interns  donat que si no ho val avui ja
ho valdra dema. La situacié comenca a canviar amb ['inici de la pujada
de tipus a mitjans de 2005 i esclata definitivament arrel del contagi

psicologic de la crisi de les hipoteques “subprime” dels Estats
Units a l'estiu del 2007, tancant totalment el mercat per una crisi de
confianca.

Les xifres expansives del sector de la construccié es recolzaven en l'obra
publica i I'edificaci6. La primera té bones expectatives a mig termini sobretot
per la inversido en la construccio d’infraestructures , @ on la construccio
ferroviaria és la que crea més ocupacio directe com de sectors auxiliars. En
canvi, la segona que és la que té més pes en el PIB i és la creadora
d’ocupacid, és la que preocupa més ja que es veu arrossegada per| a crisi
immobiliaria i financera , encara que es centraria més a la part residencial
gue a la construccié d’oficines que continua amb bon ritme.

Aixi com les dades d’atur en el sector immobiliari és evident que han augmentat
d’'una manera alarmant, amb un perfil professional de caire administratiu i
comercial, en el cas del sector de la construccio €s evident la desacceleracié
perd encara no podem parlar de crisi ja que es continua creant ocupacio:



Evolucié contractacié a la Construccié 2007-2008
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Aquesta contractacio del 2008 continua tenint la mateixa proporcionalitat en
materia del tipus de contracte, el 85% és temporal i el 15% indefinit.

En materia d’afiliacio a la Seguretat Social, el sector de la construccié va tenir
'any 2006: 99.467 afiliats al regim general i I'any 2007: 105.492, que ens
mostra que malgrat el comencament de la desacceleracié I'any 2007, es va
crear més ocupacioé que el 2006.

Si mirem l'evolucié d’expedients de regulacié d’ocupacié a la construccio,
veurem gue I'evolucio és similar i les empreses que s’han vist afectades al llarg
del 2007 (18 empreses i 358 treballadors afectats) i el que portem de I'any 2008
(el mes de gener d’enguany 2 expedients amb 61 treballadors afectats i en el
mateix mes del 2007, 4 expedients i 60 treballadors afectats), no difereixen de
la tonica general del sector de la construccio en anys precedents. Es tracta
d’ero’s en empreses petites fonamentalment de no més de 30 treballadors.

L’evolucié de l'atur en el sector de la construccié no difereix de la resta de
sectors productius

Taxa d'atur per sectors productius
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En canvi, aquest mes ens trobem amb 33.077 persones registrades a I'atur
procedents de la construccio.

Aquesta situacié ens obliga a estar a I'expectativa de quina sera I'evolucié i
comencar a prendre les iniciatives oportunes que ens permetin avangar-nos
al possible risc de crisi en el sector de la construccié i I'efecte domino que pot
produir a altres sectors, encara que sense alarmisme i amb mesures fermes
sense baixar la guardia

Des de la UGT de Catalunya considerem que s’ha de partir de garantir en
primer lloc el Dret a un habitatge , ra0 per la que cal que tots els poder publics,
les Administracions, han de tenir un parc public d’habitatge gestionat des de
I'ambit pdblic com a forma d’incidir en el propi mercat . Llogant si pugen els
preus dels lloguers o venent si pugen els preus de venda. Han de promoure de
forma continuada nova vivenda que sera al mercat de la manera meés
convenient a cada moment.

Davant de I'abandonament en el passat de la promocidé publica d’habitatge i
que l'existent no serveix per a una veritable politica d’habitatge en l'actualitat,
veiem amb un cert optimisme el Pacte Nacional per a I'Habitatge 2007- 2016,
gue suposara mobilitzar sol per a 250.000 habitatges amb proteccié oficial, la
construccio de 160.000 habitatges amb proteccio oficial, dels quals 50.000 en 4
anys, mobilitzar i posar en el mercat de lloguer social: 62.000 habitatges del
parc desocupat, rehabilitar i millorar 300.000 habitatges, dels quals 199.000 en
4 anys, entre d’altres mesures.

Com ja esmentavem el Pacte Nacional per a I'Habitatge des de la UGT de
Catalunya el valorem positivament. Per exemple, si utilitzem la variable de 2,3
llocs de treball que utilitza el Govern de I'Estat de la ma d’obra que es destina a
la construcci6 d'un habitatge, tindriem que només la construccié dels
habitatges de proteccié oficial del Pacte Nacional creara aproximadament
368.000 llocs de treball dels que 115.000 en 4 anys.

Per altra banda, la UGT de Catalunya portem molts anys demanant un clar
canvi de model productiu , han estat molt anys en els que no hem sabut
aprofitar I'empenta de la construccid, els bons moments economics que
estavem vivint per impulsar la creacio de llocs de treball de més valor
afeqgit, per a qualificar a les persones treballadores , per a invertir en

activitats economiques intensives en coneixement . Ja no podem esperar-
nos mes, la construccio i els serveis no son la solucié per alleugerir la
demanda d'ocupacio. Hem de tenir la capacitat suficient per a implantar un nou
model productiu en el qual es tingui present elements com la competitivitat,

la innovacio, el coneixement, la productivitat, tot s ells elements que

reportaran en una major i més estable ocupacio



Pero la situacié requereix mesures urgents . Davant el fre de I'escalada dels
preus de I'habitatge i el comencament d’una caiguda de preus de I'habitatge
nou i usat en venda, aixi com la pujada dels preus dels habitatges de lloguer.
Per evitar que els promotors puguin entrar massivament en situacions
d’insolvéncia o dificultat extrema . Per evitar també una crisi en cadena
d’altres sectors (instal-ladors, mobles, electrodomestics,...). | per guanyar
temps per a la realitzacio de les politiques publig  ues d’habitatge que tenen
un llarg temps de maduracio donat el retard acumulat, des de la UGT de
Catalunya, considerem que cal que les Administracions Publiques:

- Donin un missatge de confianca clar a la Societat s  obre I'habitatge,
en el sentit de que s'esta actuant i no deixaran al ciutada
desprotegit davant del mercat.

- Accelerin la posada en marxa del Pacte Nacional de  I'Habitatge.

- Facilitar la mobilitzacié del parc d’habitatges des ocupats de nova
construccid, que no es venen ni es lloguen per prob lemes de preu,
que actualment existeixen en mans de promotores i i mmobiliaries.
D’aquesta manera s’ajudaria a consolidar l'edificac i6 en xifres
assumibles des del punt de vista d'una demanda solv  ent, des del
desenvolupament sostenible de la zones de costaid e I'expansio de
les grans ciutats a més de reduir les problematique s de liquidesa
empresarial en el sector immobiliari i de la constr uccio.

- Aquesta ultima proposta no eximeix a les empreses d el sector de la

construcciéo de I'exigencia de que facin servir les reserves dels
beneficis de la bonanca d’aquests ultims anys pera  judar a paliar la
situacio.

- Draltra banda cal una politica efectiva de reciclat  ge professional per
tal de recol-locar tots aquells treballadors i treb alladores que s’han
quedat /o poden quedar-se a curt/mig termini a I'a  tur provinents
dels sectors immobiliari, de la construccio i la in dastria auxiliar. En

aguest sentit s’haurien d’utilitzar actuacions com el Fons Europeu
d’Adaptacié a la Globalitzacié que estableix pressu post per als
costos d’adaptacié del reciclatge dels treballadors aixi com de les

estructures de produccio per tal de no només trobar feina sind per
conservar-la.

- També és necessaria una politica ferma de contracta  ci6 estable i de

qualitat en el sector de la construccioé que lliuri a la seva ocupacio
natural de futurs “boom” immobiliaris i financers c¢ onjunturals
acompanyada de les mesures oportunes per perseguir la

precaritzacio laboral del sector.



